Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,,Cichy Kacik”’ z jej
dzialalnosci za rok 2016
Sprawozdanie Rady Nadzorczej obejmuje zgodnie z obowiazujaca ustawa rok

kalendarzowy 2016.
Rada Nadzorcza pracowala w roku 2016 w nastepujacym sktadzie:

Piesiak Stanistaw - Przewodniczacy Rady

Biernatowska Renata - Z-ca Przewodniczacego Rady

Wazna Maria - Sekretarz Rady

Bak Zofia - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Jagodzinski Czeslaw - czlonek Komisji Rewizyjnej

Maciejewska Marianna - cztonek Komisji Rewizyjnej

Ptonka Marcin - czlonek Komisji Rewizyjnej

Zgierska Mariola - cztonek Komisji Rewizyjnej

Zarzycki Jerzy - Przewodniczacy Komisji GZM

Kaminski Krzysztof - cztonek Komisji GZM

Lazuka Tadeusz - cztonek Komisji GZM

Marciszak Stefania - cztonek Komisji GZM

Piatek Jadwiga - cztonek Komisji GZM

Walentynowicz Wiestawa - Przewodniczaca Komisji Spoteczno-
Kulturalnej

Dyl Janina - czlonek Komisji Spoteczno-
Kulturalnej

Piatek Jadwiga - czlonek Komisji Spoteczno-
Kulturalnej

Wazna Maria - czlonek Komisji Spoteczno-
Kulturalnej

W omawianym okresie Rada zbierata si¢ cyklicznie jeden raz w miesigcu,
a w razie potrzeby czedciej. Zebrania plename byly zawsze poprzedzane
Prezydium w sktadzie 6 osobowym (Przewodniczacy, Z-ca, Sekretarz i
Przewodniczgcy statych Komisji), ktére przygotowywalo porzadek obrad i
materiaty do omawiania na zebraniach plenarnych.

Rada odbyta plenarne zebrania wyjazdowe na kazdym Osiedlu z udziatem
Rad Osiedlowych i kierownictwem administracyjnym danego Osiedla. Na osiedlu
Muchobor  zaproszono  Przewodniczacych Samorzadéw  Mieszkancow
nieruchomosci, w ktérych powotano takie samorzady.

Przewodniczgcy Rady lub jego Z-ca raz w miesigcu w biurze Zarzadu
petnili dyzury, podczas ktorych przyimowali cztonkéw Spétdzielni gltéwnie w




sprawach odwolawczych od decyzji Zarzadu lub Administracji. Przewodniczacy
Rady uczestniczyt w zebraniach Zarzadu Spotdzielni.

Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o ramowy roczny plan pracy przyjety

na poczatku roku kalendarzowego zgodnie z Prawem Spoétdzielczym, Statutem i
Regulaminem Rady Nadzorczej uchwalonym przez Walne Zgromadzenie w 2011

roku.
Najwazniejsze sprawy i problemy w okresie sprawozdawczym ktérymi

zajmowala si¢ Rada to przede wszystkim:

I.
2.

3.

wh

8.

Analiza i ocena wynikéw finansowych Spoldzielni za rok 2015.

Uchwalenie planu gospodarczego Sp-ni w rozbiciu na poszczegélne
nieruchomosci w roku 2017.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni wigcznie z liczba etatéw
na 2017r.

Ocena obstugi prawnej za rok 2016 przez Radcéw Prawnych gléwnie pod
katem ich skutecznosci.

. Dalsze porzadkowanie spraw zwiazanych z cztonkami oczekujacymi.

Wybér rewidenta ksiggowego do zbadania sprawozdania finansowego
Spoldzielni za rok 2016

Wizytowanie osiedli poprzez organizowanie posiedzen Plenarnych w tych
osiedlach.

Ocena dziatalno$ci kulturalnej klubu PROMYK

Rada realizowala swoje zadania korzystajac z wynikéw prac statych komisji
problemowych.

Komisja Rewizyjna

Komisja Rewizyjna swojg dziatalno$é skupita na nastepujgcych zagadnieniach:

1.

2.
3.

Analiza ofert na badanie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok
2016.

Badanie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2016,

Analiza raportu bieglego rewidenta ksiegowego z badania sprawozdania
finansowego za rok 2016 r.

Analiza sposobu rozpatrywania przez poszczegdlne Administracje Osiedli
SM,,Cichy Kacik™* skarg i zazaleft wnoszonych przez mieszkafcow,

. Ocena zaproponowanego przez Zarzad Sp-ni projektu struktury

organizacyjnej Sp-ni na 2016 r.
Analiza sprawozdan radcéw prawnych z obstugi prawnej Sp-ni w 2016r.
Wyrywkowa kontrola pozycji koszty eksploatacji podstawowej za

2016 r.
Analiza spraw wniesionych do Rady Nadzorczej i referowanie ich na
posiedzeniach plenarnych,




Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

W zakresie jej obszaru dziatania mozna wymienié nastepujgce zagadnienia:

1. Aktywne dzialanie w utrzymaniu zasobow i infrastruktury Spotdzielni w
jak najlepszym stanie technicznym.

2. Aktywne uczestniczenie w Komisjach Przetargowych we wszystkich
przetargach przeprowadzanych w Osiedlach na roboty:

a) remontowo-budowlane,
b) utrzymanie czystosci w zasobach i na terenach zewnetrznych,
¢) najem lokali uzytkowych.

3. Uczestniczenie w sktadach Komisji dokonujacych odbioru robét
remontowo-budowlanych w zasobach Spétdzielni. W roku
sprawozdawczym Komisja uczestniczyta we wszystkich przetargach i
145 odbiorach robot remontowo -budowlanych

4. Wspdlpraca z innymi komisjami problemowymi Rady Nadzorczej.

Komisja Spoleczno — Kulturalna zajmowala si¢ nastepujacymi zagadnieniami:

1. Wspotpracg z Radami Osiedli w sprawach spoteczno-wychowawczych
i kuituralnych w Osiedlach Bolkowsko-Kruszwickim i Staromiejskim.

2. Wspolpracg z innymi komisjami Rady Nadzorczej oraz realizacja
biezgcych zadan podjgtych przez plenarne zebrania Rady Nadzorcze;.

3. Przegladami placéw zabaw w Osiedlach pod wzgledem utrzymania ich
w czystosci oraz bezpieczenstwa urzadzen zabawowych.

4. Wspolpraca z Radami Osiedli w zakresie rozwiazywania konfliktoéw
wynikajacych z nieprzestrzegania zasad wspélzycia spolecznego.

5. Opiekg i szeroko rozumiang wspélpracg z klubem ,,Promyk”.

Oceniajgc cafoksztalt dziatalnosci Spotdzielni za rok 2016 na podstawie
dokumentow finansowych przeprowadzonych analiz finansowych oraz raportu
bieglego, Rada Nadzorcza jest w pelni przekonana, co do bardzo dobrej kondycji
finansowej naszej Spotdzielni. Spéldziclnia nasza jest zaliczana do jednych z
najwickszych w wojewoddztwie dolnoslaskim, jak i w kraju. Zarzadzanie taka
firmg wymaga wyjatkowo wysokich kwalifikacji w zakresie eksploatacji,
remontow, jak i szeroko rozumianej ksiegowosci finansowej.

Rada Nadzorcza spelniajac wymogi statutu, a szczegdlnie w odniesieniu do
§ 59 ust. 1 pkt. 9 z duza starannoscig dokonywata analiz sprawozdan finansowych
oraz wynikéw kontroli zewn¢trznych w naszej Spéldzielni. Szczegbltowe ich
omowienie zostalo przedstawione w sprawozdaniach Zarzadu.

Jak wynika z przedstawionych dokumentéw Spdldzielnia Cichy Kgcik jest
finansowo stabilna, nie zagraza jej brak plynnosci finansowej. Nie mamy
zobowiazan finansowych ani potrzeby gromadzenia $rodkéw finansowych na




nadzwyczajne okolicznodci zwiazane np. ze starzeniem sic naszych zasobow
mieszkaniowych czy ushugowych.

Troska Zarzadu jak i Kierownictwa Osiedli jest wlasciwe zagospodarowanie
lokali ustugowych nalezacych do Spétdzielni. Ich zagospodarowanie w roku 2016
nie bylo tatwe. Tym bardziej, ze na rynku nieruchomosciami w tym zakresie jest
wyjatkowa konkurencja. Wraz z budowg nowych mieszkan przybywa réwniez
lokali pod wynajem. Prowadzona dzialalno$¢ Spétdziclni w zakresie lokali pod
wynajem, jest jak si¢ wydaje bezpieczna, optymalna, gwarantujaca utrzymanie sie
na tym coraz trudniejszym rynku ustugowo handlowym.

Posiadany majatek w postaci lokali ustugowych przy dobrze prowadzone;

gospodarce lokalami przynosi okreslone korzysci, ktére kazdy czlonek naszej
spotdzielni odczuwa w sposéb wymierny i konkretny, bo dotyczy to kosztéw
eksploatacji podstawowej a wyraza si¢ w postaci doptaty 60 groszy do metra
kwadratowego.
Prowadzone remonty tych obicktéw w ostatnich latach znacznie polepszyly
estetyke zewngtrzng naszych osiedli, ale przede wszystkim, obiekty te staty sie
atrakcyjne cenowo dla Spétdzielni. Ten kierunek dziatan nalezy w dalszym ciagu
kontynuowaé, a lokale przystosowywaé do aktualnych i przysztosciowych
wymogow ustugobiorcow.

Trudnym 1 bardzo niewdziecznym problemem, choé w ostatnich latach widaé
wyrazna poprawe sa zalegtosci naszych czlonkéw w oplatach czynszowych. Rada
Nadzorcza wraz Radami Osiedla organizuje spotkania z dluznikami w celu
zlozenia wyjasnien o skutkach takiego zadtuzenia.

Majac swiadomos¢, ze cztonkowie bardzo czgsto nie radza sobie w naszej trudnej
rzeczywistosci; brak pracy, patologie, choroby, rézne przypadki losowe, Rada
wowczas idzie na daleko idgce ustepstwa, polegajace na propozycji zawarcia
umowy - ugody, czyli dobrowolnego zobowiazania sie likwidacji zadtuzenia
roztozonego na raty. Niestety nie zawsze to sie udaje, woéwczas zapraszamy na
zebranie plenarne rady i po rozmowie podejmujemy decyzje, czesto koficzy sie to
niestety skierowaniem sprawy na droge sadowa.

Rada Nadzorcza ani Zarzad nie ma zadnych $rodkéw finansowych na wsparcie
naszych czlonkéw, ktorzy znalezli si¢ w wyjatkowo trudnej sytuacji finansowe;j.
Spotdzielczos¢ mieszkaniowa, w tym tez nasza spotdzielnia, jak dotychcezas nie
stworzyla zadnej fundacji na rzecz swoich cztonkéw, ktérzy sa w wyjatkowo
trudnej sytuacji finansowe;.

Szczegolnie waznym zagadnieniem jest komunikacja czlonkow ze
Spoldzielnig i jej organami. Dokonuje si¢ to migdzy innymi poprzez peinione
dyzury przez Radg Osiedla i Rade Nadzorcza w wyznaczonych dniach tygodnia.
Obszerne informacje dla cztonkdw mozna obecnie znalezé na dostepnej stronie
internetowej Spotdzielni Mieszkaniowej Cichy Kqcik. Mozna si¢ tam zapoznac
migdzy mnymi z obowigzujacym statutem, Regulaminami, ogloszeniami,
wynikami lustracji jak i zdoby¢ informacje o dziatalnosci spoteczno-kulturalnej




klubu ,,Promyk”. Spéldzielnia w dalszym ciagu komunikuje sie poprzez
istniejgce tablice w klatkach schodowych, jak i tablice osiedlowe. Dobrym i jak
si¢ wydaje, skutecznym $rodkiem przekazu jest Gazeta Potudniowa. Koniecznym
jest dalsze udoskonalanie form komunikacji, zmierzajacej do lepszej informacii o
dziataniach organéw spéldzielnia rzecz cztonkdw.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2016 zacheca do ogdlnej oceny
catoksztattu dziatalnosci naszej Spétdzielni jak i jej najblizszej przysztosei, tym
bardziej, ze konczy si¢ kadencja Rady Nadzorczej i bedziemy wybieraé nows
Rade Nadzorcza.

Stabilnos¢ finansowa, gospodarcza i kadrowa jest znaczacym sukcesem
Zarzadu Spoldzielni jak i kierownictw osiedli. To ma jednoznaczne
odzwierciedlenie w wynikach wszystkich kontroli przeprowadzanych przez firmy
zewngtrzne w okresie kadencji Rady. Na ten wynik tak pozytywny pracowato
wielu ludzi w naszej Spétdzielni i za to Rada Nadzorcza dzigkuje.

Wrazliwym  elementem  struktury kosztow  sa koszty  eksploatacji

podstawowej, w naszej Spoldzielni stanowig one okolo 25% wszystkich kosztéw
ponoszonych przez cztonkéw spotdzielni. Koszty te byly praktycznie state od
okoto 5 lat, s3 jednak rézne w zaleznoéci od nieruchomosci. Przyjmujac koszty
srednie, to ksztaltujg sie na poziomie 2,45 zl/metr kwadratowy/miesiac, co
oznacza niewielki wzrost .
Zaplanowane remonty w poszczegolnych nieruchomosciach w trzech Osiedlach
zostaly wykonane zgodnie harmonogramem. Remonty dzwigow wymagajace
stosunkowo duzych srodkéw finansowych zostaty przy udziale cztonkéw danych
nieruchomosci uzgodnione i przyjete w harmonogramie gospodarczym osiedli.

Jesli za$ chodzi o przysziosé naszej spétdzielni i w ogole spotdzielczosci
mieszkaniowej jest ona nierozerwalnie zwigzana z polityka panstwa w tym
obszarze. Spotdzielczos¢ w najblizszym czasie bedzie obchodzita 200 lecie
swoje] dziatalnosci. Mozna mie¢ nadzieje, ze zostana dokonane szczegotowe
analizy dziatalno$ci w réznych sferach, miedzy innymi w sferze spotdzielczosci
mieszkaniowej. Mamy $wiadomos$¢, ze w zasobach spotdzielczych w naszym
kraju mieszka okofo 11 milionéw obywateli, obstugiwanych przez okoto 3500
spotdzielni. Zdarzaja si¢ w tak licznej zborowosci rzeczy dobre i zle, te zte, ktdre
s3 marginalne i powinny byé tepione, sa przechwytywane przez media i
nagtasniane i uogélnianc na wszystkie spoldzielnie. Tworzenic wspdlnot jest
zapewnione ustawowo, problem polega w tym, 7e zasoby komunalne najczesciej
stawaly si¢ wspolnotami, bo nikt ich nie chciat przyjaé do spétdzielni ani tez nie
byto woli powstawania nowych spotdzielni. Znamienne jest, Ze nie jest znany
szerokiej publicznosci ani reportaz prasowy ani telewizyjny, ktory pokazywatby
zachwyt mieszkancow tg forma organizacji

Dotychczasowe propozycje Rzadu, Sejmu, grup spolecznych, stowarzyszen
dotyczace ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych sg w duzym stopniu
niezadowalajace cztonkéw spotdzielczoscei mieszkaniowej. Zdarzaly sie przeciez
przypadki, gdzie uchwalane ustawy przez Sejm byly nie zgodne z ustawy




zasadnicza, czyli konstytucja. W nastepnych propozycjach ustawy powtarzano te
same btedy. To wszystko, mozna podejrzewaé, ma stuzy¢ rozbiciu solidarnosci
spotdzielczej, ktora jest fundamentem ruchu spoétdzielczego w ogdle. Chod jak sie
wydaje, najbardziej kusi majatek spoldzielni, bo przeciez jest on znaczacy.

Liczba mieszkann posiadajacych status wyodrebnionej wiasnosci w naszej
Spotdzielni jest znaczgey bo wynosi 34 % a mimo to, zadna nieruchomos$¢ w
naszej Spoldzielni sie nie wyodrebnita i nie powstata wspolnota.

Waznym dokumentem, ktérym Rada Nadzorcza w swojej kadencji miata
okazje si¢ zapoznaé, to wnioski dotyczace pelnej lustracji dokonanej przez
Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP za okres 2011-2013. Byt on
juz szczegdtowo przestawiany na zesztorocznym Zgromadzeniu czltonkéw naszej
Spotdzielni. Nalezy tylko przypomnieé, Ze lustracja byta bardzo szczegétowa a
wnioski nadzwyczaj pozytywne.

Kluczowym problem jest bezpieczenstwo szeroko rozumiane w naszych
zasobach mieszkaniowych. Czy mieszkancy naszych osiedli czujg si¢ bezpiecznie
w domu i na zewnatrz? CzyniliSmy wiele, poprzez organizowanie spotkan, narad
z policja 1 straza miejska w celu zwiekszenia patroli policyjnych i strazy miejskiej
w naszych zasobach. Na pewno tych patroli jest zdecydowanie za mato. W koncu
sami powinniSmy by¢ bardziej ostrozni i rozwazni, majac Swiadomosé, Ze
wyspecjalizowane grupy przestqpcze ciagle czyhaja na nasza Iekkomyslnosc
zaufanie a czasem i na nasza naiwnosé.

Nieliczne skargi wplywajace do Rady Nadzorczej swiadeza o whasciwym
wywigzywaniu sie stuzb spdldzielni jak i Zarzadu ze swoich statutowych
obowiazkow, co Rade Nadzorcza i wielu cztonkéw powinno cieszy¢.

Kolejny pigty juz raz Spotdzielnia zostata wyrozniona przez dziennik ,,Puls
Biznesu” prestizowym Certyfikatem Firmy wiarygodnej finansowo i znalazia sie -
w elitarnym Klubie ,,Gazeli Biznesu™’ tj. gronie najdynamiczniej rozwijajacych
sie polskich firm.

Rada Nadzorcza w oparciu o opinie i raport bieglego rewidenta ksiegowego
oraz w oparciu o sprawozdanie finansowe Sp-ni za 2016 r. oraz o opini¢ wiasna
wnosi na Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Cichy Kacik’ o

e Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2016.

¢ Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2016 r. zamykajgcego sie
po stronie aktywdw i pasywow sumg 198 496 191,22 z1.

e Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu za rok 2016.

e Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu.




